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SEKUNDARNA POCITNISKA BIVALISCA V SLOVENIJI IN
ZAHODNI ISTRI

Uvod

V obcasno prezivljanje prostega ¢asa izven kraja stalnega biva-
lis¢a se vkljucuje vse ve&ji del prebivalsiva. Migriranje prebivalstva,
ki ob koncu delovnega dneva, tedna, ob prazniku in v ¢asu letnega
dopusta zapus¢a in se zopet vrada v kraj stalnega bivalii¢a, se intezi-
ficira tudi v slovenskem prostoru. Pod vplivom teh tokov se zlasti v
ciljnih podroé¢jih javlja tudi vse veé¢ uéinkov v preoblikovanju pro-
stora. Razli¢ni objekti nastajajo predvsem ali celo samo za zadovolje-
vanje razli¢nih potreb prebivalstva v ¢asu njihovega potovanja ali
obcasnega bivanja izven kraja stalnega bivalis¢a, bodisi da se ljudje
podajo na pot zaradi Zelje ali potrebe po spoznavanju drugih pokrajin
ali ljudi, pocitka, zabave, zdravljenja, uzivanja prirodnih ali kulturnih
vrednot ali celo zaradi same Zelje po potovanju.

Ob prou¢evanju uéinkov turizma v nekaterih podro&jih Slovenije
je bila posebej proucena tudi funkcija individualnih poéitniskih biva-
lis¢, ki jih ponavadi oznatujemo z imenom »poéitniska ali weekend
hiSica«. Sondna proufevanja so pokazala. da ima »>pocitniska hisicac
ponekod dovolj pomembno funkcijsko in fiziognomsko vlogo, da jo
kaze kot specifi¢no, zlasti pa za novejsi ¢as znacilno obliko uéinkov
turisti¢nih tokov posebej prouditi, e posebno ker »pocitniske hiSice«
v redni turisti¢no-statistiéni evidenci do sedaj niso bile registrirane in
je zato utinek tega prostorskega pojava ostal kvalitativno in kvantita-
tivno neproucen.

Cilj v naslednjem predstavljene raziskave je torej bil: ugotoviti
obseg, oblike in razporeditev »poé&itniskih hiSicc ter prouéiti dejavnike
njih nastajanja in razmescanja. Ker ima lahko funkcijo »poéitniske
hiSice« tudi le eno stanovanje v veéstanovanjski hidi, smo za objekte
ali dele objektov s to funkcijo uporabili izraz sekundarno poéitnisko
bivalisée. S tem izrazom imenujemo torej statisti¢no neregistrirano
skupino objektov, ki so v lasti zasebnikov (redkeje tudi ustanov) s
stalnim bivalis¢em v drugem kraju in sluZijo za ob¢asno zadovolje-
vanje rekreativnih ali kulturnih turisti¢nih potreb kot so odmor, osve-

zitev, restitucija, dozivljanje in kontaktiranje.
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Ker smo v raziskavo zeleli vkljutiti vse interesno podrocje gradi-
teljev sekundarnih-po¢itniskih bivalisé¢ iz Slovenije, smo poleg repub-
like Slovenije zajeli tudi obmoéje Zahodne Istre, torej del teritorija

SR Hrvatske.
Razvoj sekundarnih poéitniskih bivalisé

V preteklem zvezku »Geografskega Vestnika« je iz élanka o vplivu
razvoja turizma na Bledu razvidno, da so si posamezni tujci v okolici
Blejskega jezera Ze v prejinjem stoletju priceli graditi vile za ob&asno,
predvsem poletno bivanje. Omembe vredno Stevilo sekundarnih poé¢it-
niskih bivali3¢ pa je do druge svetovne vojne nastalo le na Bledu in
v Bohinju, medtem ko so bili v drugih podroé¢jih Slovenije zgrajeni
le posamezni primeri, v kolikor ne upoStevamo med temi objekti tudi
vinogradniskih zidanic tujih, nekmeckih lastnikov. Le-te so bile do
druge svetovne vojne znacilne za vinogradniska podroéja Slovenskih
Goric in Haloz. Premoznejsi tuji nekmecki posestniki so si namrec
poleg vini¢arije, namenjene za stanovanje delovne sile ter za sprav-.
ljanje orodja in pridelkov, zgradili tudi posebne, ¢esto enonadstropne
hise urbanega videza. Ti objekti, ki so sluzili za bivanje »gospodes, so
imeli vsaj delno funkcijo sekundarnega-poéitniskega bivalii¢a, saj ob-
¢asni obisk nekmeckega lastnika na vinogradnifkem posestvu ni imel
le gospodarskega namena, temve¢ je bil povezan s poéitkom, zabavo
in podobno. )

Sekundarna poéitniska bivalii¢a pa se sicer v Sloveniji do druge
svetovne vojne niso pomembneje razsirila. Po vojni so pri¢ela ponovino
nastajati po letu 1950, toda njihovo Stevilo se je pri¢elo hitreje vecati
Sele po letu 1961.

V zaletku leta 1967 smo v Sloveniji in v hrvatskem delu zahodne
Istre registrirali skupno 3.190 sekundarnih poéitniskih bivalisé, od teh
1.859 v obmoé&ju Slovenije in 1.131 v hrvatskem delu Zahodne Istre.
V obdobju od leta 1962 do 1967 je bilo v Sloveniji zgrajenih ali adap-
tiranih iz drugih objektov letno popreéno 200 do 250, v hrvatskem delu
zahodne Istre pa popreéno okrog 150 sekundarnih poéitniskih bivalis¢.
Med njimi lahko razlikujemo objekte, ki so bili zgrajeni prav za to,
ter objekte, ki so prvotno sluzili drugim namenom. Tako je bilo leta
1967 v Sloveniji 1.280 ali 68,9 % sekundarnih poéitniskih bivalis¢ v
objektih, ki so bili zgrajeni v ta namen in 579 ali 31,1 % v objektih,
ki so imeli prvotno funkcijo stalnega stanovanjskega ali gospodarskega
poslopja. V hrvatskem delu zahodne Istre pa je na prvi tip odpadlo
814 ali 61,2 %, na drugi pa 517 ali 388 % sekundarnih pocitniskih
bivalisé.

Glede na polozaj do drugih naselij so se sekundarna poéitniska
bivalis¢a formirala deloma kot »&ista. naseljac ali posamezni objekiti,
torej izven obmo&ja drugih stalnih ali sezonskih naselij. (na primer
zaselki sekundarnih poéitniskih bivalis¢ Spina pri Umagu, Rakov
Skocjan), deloma pa so nastala v obmoéju drugih naselij, kjer so
lahko v obliki skupine oblikovala posebno ¢etrt (na primer v Anka-
ranu), ali pa so se posamezni objekti pomeSali med druge objekte
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stalnega (na primer v PortoroZu in Piranu) ali sezonskega naselja (na
primer na Uskovnici in v Ukancu).

V naslednjem podajamo regionalni pregled sekundarnih po&it-
niskih bivalis¢. Posebej so oznadene tiste vedje skupine sekundarnih
pocitniskih bivalis¢, ki tvorijo samostojne zaselke ali vsaj posebne
cetrti.

Sekund. Sekél_ltnd.
itn. *  pocitn.

Podrotje b?:;:lii‘)éa pl:;;’:_lé?gg 5 Skupno
grajena v ; ; stevilo
te namene iz drugih

stevilo objektov
Stevilo
1. Julijske Alpe 213 67 280
velje skupine
Goreljek 21 3 24
Talez 10 4 14
Ukane 25 21 46
Ribéev Laz* 39 s 39
Stara Fuzina 10 o 10
Gozd Martuljek 36 == 36
Kranjska gora 15 4 19
11. Zahodne Karavanke 59 9 68
vecje skupine
Planina pod Golico (X — 19
Podljubelj* 10 VS 10
Svarje 15 L3 15
I11. Savinjske Alpe in
Vzhodne Karavanke 118 17 135
ve¢je skupine
Krvavec 19 12 31
Vel. Planina*® 69 Lot 69
Zg. Jezersko 12 2 14
IV. Gorenjske dobrave in ravnine 116 4 120
vecje skupine
Bled 78 = 78
Predvor 11 1 12
V. Skofjelosko hribovje 44 14 58
vecje skupine
Zminec* 8 — 8
Gorenja vas* 12 LR 14
- VI. Polhograjsko hribovje 31 .o 31

* Samostojni zaselki ali &etrti .sekundamih pocitniskih bivalisé.
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Sekund. Sekund.
Poéi't!:l : bri)\?sllitgéa Sk
Podrotje gl;;\:i:l;:éav preurejena ;(:‘IHI:
te namene iz drugi
stevilo objektov
stevilo
VII. Ravtarsko 59 — 59
vedje skupine
Strmica® 22 — 22
Jamnik* 22 — 22
Zaplana®* 11 — 11
VIII. Osrednje ravnine
Ljubljanske kotline 81 — S1

veéje skupine
Vikrée in Pirnice 17 — 17
IX. Posavsko hribovje 35 53 88
X. Sp. Savinjska dolina 9 11 20
X1. Savinjsko predgorje e 2
XII. Pohorsko Podravje 100 — 100
velje skupine
Pod Bolfenkom* 13 — 13
Pod Postarskim domom* 20 — 20
Mariborsko jezero* 46 — 46
XIII. Nizki Dolenjski Kras 18 18 36
XIV. Kraske planote in polja 146 6 152
vecje skupine
Rakitna* 67 3 70
Iska 35 — 35
Rakov Skocjan* 25 — 25
XV. Kraski rob 14 — 14
XVI. Novomeska pokrajina 24 29 53
vecje skupine
Strazka gora 4 12 16
Trska gora 6 17 23
XVII. Krsko-breziska kotlina 10 18 28
XVIII. Slovenske gorice 6 22 28
XIX. Haloze 1 74 8
XX. Goricko 1 3
XXI. Lendavske in Strehovske gorice 34 19 53
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b : Sekund. Sekund.
| T
Refireljo orajena y  Preurcjens  gioRlC
te namene iz drugih
Stevilo objektov
stevilo
XXII. Pomurska ravnina 3 1 4
XXIII. Bela Krajina _ . 97 60 87
XX1IV. Koprsko primorje 131 221 352
ve¢je skupine :
Ankaran® 26 i .26
Simonov zaliv 1 i 11
Portoroz 28 29 57
Fiesa 24 14 38
Piran 7 135 142
Zahodna Istra 814 511 1.331
v SR Hrvatski veéje skupine:
Crveni bok* 70 o 70
- Crveni kriz* 100 = 100
Gamboc* 40 e 40
Spina* 254 = 254
* Sv. Ivan* 52 g 52
Dajla* 105 2 107
Karpizan® 45 fac 45
Novigrad £ 60 60
Pored 19 36 55
Vrsar 90 91
" Rovinj 38 179 217

Kot je razvidno iz Stevilénega pregleda, so ¢ista naselja sekundar-
nih poéitniskih bivali¥¢ v manjSini, ve¢ pa je primerov vkljucevanja
teh objektov v druga naselja ali vsaj v njihovo neposredno obmoéje.
- Karakteristi¢na je tudi regionalna razmestitev sekundarnih poéitniskih
bivali$¢ po prirodno razli¢énih regijah Slovenije. Koncentracija je sicer
najve¢ja v primorskem obalnem podroé¢ju, toda tudi v alpskih, pred-
alpskih in celo v kraskih pokrajinah notranje Slovenije sekundarnih
pocitniskih bivalis¢ ni malo.

Navedeni pregled zastavlja vprasanje. kateri dejavniki so vplivali
na dosedanje nastajanje in razmeS¢anje sekundarnih poéitniskih biva-
lis¢é. Te dejavnike lahko razdelimo v inicialne in disperzivne. Prvi de-
lujejo v kraju stalnega bivaliita investitorja oziroma lastnika sekun-
‘darnega bivalis¢a, drugi pa v obmoé&ju graditve teh objektov.
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Inicialni dejavniki hastajanja sekundarnih poéitniskih bivalis¢

1) Rekreativna potreba. Za nastajanje sekundarnih poéitniskih
bivalis¢ je nedvomno elementarna rekreativna potreba, do katere
pride pri prebivalstvu, Ziveéem v urbaniziranih in industrializiranih
podroé&jih. Rekreativna potreba, Zelja po sprostitvi in poéitku pa ima
obi¢ajno veé¢ji udinek v spremenjenem okolju. Iz te Zelje izvirajo
razli¢ne oblike prezivljanja prostega fasa, med njimi tudi teznja po
zgraditvi in obéasnem bivanju v sekundarnem poéiinitkem bivalis¢u.

Na realizacijo te Zelje pa vpliva vrsta drugih dejavnikov. V pro-
u¢evanem podro¢ju smo ugotovili tele dejavnike, katerih vpliv pa je
pri posameznih investitorjih razliéno mocan.

2) Sposobnost investitorja. Finan¢na sredstva pri sedanji stopnji
zivljenjskega standarda omogocajo samo delu prebivalstva graditi
sekundarno-pocitnisko bivalis¢e, zato sposobnost investiranja nepo-
sredno pogojuje njih nastajanje. Dosedanje nastajanje sekundarnih
pocitniskih bivalis¢ se je zato vezalo predvsem na sloj prebivalstva z
vi§jimi osebnimi dohodki. !

3) Stopnja obée izobrazbe in kulture. Kot kaZejo rezultati socio-
loskih raziskovanj s podroéja turizma, ima stopnja sploSne izobrazbe
in turistiéne kulture pomemben vpliv na oblike turisti¢nega zado-
voljevanja. Vpliv vseh teh dejavnikov lahko dokumentiramo s temi-le
tremi pokazatelji*:

a) Absolutno Stevilo lastnikov sekundarnih poéitniskih bivalis¢ iz
posameznih slovenskih naselij leta 1967:

Stevilo sekundarnih
Stalno bivalisce potitniskih bivalisé
v Sloveniji

Ljubljana 1098
Maribor ] 45
Kranj 45
Jesenice 29
Celje 28
Koper, Izola 19
Novo mesto 31
Kamnik 21 itd.

Stevilo sekundarnih
Stalno bivalis¢e po¢itniskih bivalisé
v hrv. Zah. Istri

Ljubljana 725
Ostali slovenski kraji skupaj 102

* Pregled je statisti¢no nedosleden, zaradi neto¢nih odgovorov.
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b) Relationa primerjava:

- ; Stevilo prebivalcev
Kraj stalnega bivalii¢a naselja na 1 sek. poéit.

bivalis¢e
Ljubljana 166
Maribor 861
Kranj 555
Jesenice 548
Trbovlje 3.300

c) Struktura lastnikoo sekundarnih poé¢itniskih bivalis¢ v treh raz-
liénih zaselkih (po anketi, v katero je bilo zajetih 109 lastnikov).

— Poklici z visoko izobrazbo 43,0 % .
— Usluzbenci na vodilnih delovnih mestih 83 %
— Zasebni obrtniki 4,2 %
— Oficirji JLA in LM 55 %
— Upokojenci 42 %
— Gospodinje 29 %
— Nejasni odgovori (usluzbenec) 27,9 %

Navedeni pokazatelji kaZzejo na vpliv navedenih inicialnih dejav-
nikov. Ce bi na primer odlocala zgolj potreba po rekreaciji, bi se se-
kundarna poéitniska bivali¢a enako moéno razvijala pri lastnikih
razli¢nih urbaniziranih naselij. Veéjega absolutnega Stevila in rela-
tivnega deleza ljubljanskih lastnikov ter socialne strukture lastnikov
ne moremo tolmadéiti zgolj kot posledico rekreativne potrebe zaradi
veéje povriine zazidanih povrSin, veéje gostote prometa ali podobnih
 dejavnikov, zaradi katerih naj bi bila v Ljubljani rekreativna potreba
veéja, temve¢ predvsem kot skupni u¢inek delovanja zgoraj naStetih
treh dejavnikov.

Od ekonomskih dejavnikov pa sta vplivala Se dva in sicer teznja
po nalozbi denarja v stvarne vrednosti in teZnja po zasluzku z odda-
janjem sekundarnega poéitniskega bivalis¢a. Postopni razvoj turizma
je v posameznih turisti¢no zanimivih podro&jih vplival tudi na po-
stopno zviSanje cene zemljis¢. Realna vrednost sekundarnih poéitniskih
bivali¢ se je zato v takih podroéjih lahko celo povecala. Poleg tega
pa je bilo v dosedanjem obdobju mozno sekundarno po¢itnisko biva-
lis¢e oddajati, s Cemer so se posameznim lastnikom vracali investirani
stroski ali stroski vzdrZevanja.

Konéno pa je med inicialnimi dejavniki imel pospesevalno vlogo
tudi dejavnik mode in socialnega ugleda. V fazi ko je omogoéena gra-
ditev sekundarnega bivali§¢a samo delu prebivalstva, lahko namreé
prinaSa tako lastniStvo tudi socialni ugled, kar prav tako vpliva na
odloditev investitorja.
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Disperzivni dejavniki nastajanja in razporejanja sekundarnih
pocitniskih bivalisé

1. Prirodni pogoji. Izhodis¢ni indikator nastajanja sekundarnih
pocitniskih bivalis¢ je nedvomno potreba po rekreaciji. Le-ta se uspes-
neje realizira v okolju, ki je druga¢no od vsakodnevnega delovnega
in stanovanjskega okolja. Za tako okolje pa so pomembni predvsem
prirodni elementi, ki imajo lahko fizioloski ali psiholoski u¢inek. Tudi
razporejanje sekundarnih pocitniskih bivalis¢ se zato veZe na ustrezno
prirodno okolje. Redkokje pa je za izbiro lokacije odloéilen le en ele-
ment (na primer le voda ali le klima), temve¢ ponavadi zdruzitev veé
privla¢nih prirodnih elementov. Privlac¢evalno silo pa imajo tudi kul-
turni elementi. Tako na primer lahko privla¢uje gradnjo svojstvena
kulturna izraba zemljis¢a, na primer planinski pasniki ali vinogradi.

Prirodni in kulturni rekreativni motivi so sicer osnovni privlaéni
dejavniki, toda zaradi isto¢asnega delovanja drugih nimajo absolutne
vrednosti. Sicer bi se nastajanje sekundarnih poéitniskih bivalis¢ pro-
storsko prav gotovo bolj osredotoéilo v prirodno najvise cenjenih pod-
ro¢jih. Pri nastajanju in razporejanju sekundarnih poéitniskih bivalis¢
so bistveno soodloc¢ali Se drugi dejavniki.

2. Razdalja izhodis¢nih centrov do privlaénih podroéij. Za gradi-
telja je lahko pri izbiri lokacije odlo¢ilnega pomena razdalja od kraja
stalnega bivalis¢a. Mo¢ tega dejavnika je razvidna iz podatkov o raz-
daljah med kraji stalnega bivalii¢a in lokacijami pripadajoéih sekun-
darnih pocitniskih bivalisé.

Iz teh podatkov se vidi, da se sekundarna poéitniska bivaliica
ljubljanskih lastnikov nahajajo skoraj v celoti v razdalji med 10 do
160 km. (Izven tega obmoéja je po oceni relativno manj lastnikov iz
Ljubljane). V oddaljenosti do 60 km se nahaja 31,8 %, od 61 do 110 km
13.7 % in od 111 do 160 km 52,2 % sekundarnih poéitniskih bivalis¢
Ljubljan¢anov. Pri drugih slovenskih izhodis¢énih centrih pa se kaZe
Se velji delez sekundarnih po¢itniskih bivalis¢ v bliznji coni do 60 km,
kjer jih je kar 71,9 %.

Posedovanje sekundarnega pocitniskega bivalis¢a v obmoéju do
60 km omogoé¢a pogostejSo uporabo (tudi ob koncu tedna), aktivno sode-
lovanje pri gradnji objekta ter morebiti tudi cenejsi odkup zemljisca
zaradi boljSega poznavanja lokalnih razmer.

V obmoéju do 60 km iz Ljubljane so na primer nastala sekundarna
pocitniska bivaliséa v predalpskih pokrajinah (v Skofjeloskem hri-
bovju, v Polhograjskih dolomitih, v Posavskem hribovju, osrednjih
ravninah Ljubljanske kotline), v podro¢ju kraskih planot (na Rakitni)
in v podro¢ju Gorenjskih ravnin (okrog Predvora). V obmoéju, od 61
do 111 km, so gradili ljubljanski investitorji predvsem v alpskih pokra-
jinah, v tretjem obmoé¢ju nad 111 km dale¢ pa skoraj v celoti le v pri-
morskem obalnem podroé&ju.

Ta primer kaZe, da se z oddaljenostjo in s stopnjevano razliko od
vsakodnevnega okolja ve¢a vrednost rekreativnih motivov, manjsa pa
moznost veckratnega obiska. Navedeni pregled pa kaze tudi, da se je
doslej edino okrog Ljubljane kot izhodis¢nega centra izoblikovala
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SirSa disperzivna cona in to v prirodno razliénih regijah. Iz drugih
slovenskih naselij se je relativno velik delez investitorjev odlocal za
gradnjo predvsem sorazmerno blizu kraja stalnega bivalista.

3. Razvoj prometnih sredstev in poti. Na razporeditev sekundarnih
po¢itniskih bivalisé je vplivala tudi rast Stevila osebnih motornih vozil
ter modernizacija ali gradnja novih cest ali Zi¢nic. Do leta 1960 so na-
stajala sekundarna poéitniska bivalii¢a predvsem v tistih krajih, ki so
bili relativno lahko dostopni z javnimi prometnimi sredstvi ali celo s
kolesi. Z uveljavljanjem osebnih motornih vozil in razSiritvijo cest-
nega omrezja pa so se lahko razSirila mnogo bolj razprSeno. Interes
se je tako povecal tudi za redkeje naseljena in z javnimi prometnimi
sredstvi slabSe povezana podroéja, kot so na primer Rakitna, Zaplana,
Golo in dr. v blizini-Ljubljane. Tudi zgradnja Zi¢nic je marsikje vpli-
vala na poveano zanimanje investitorjev. Najbolj karakteristiéni pri-
meri tega vpliva so zaselki na Veliki Planini, Voglu in Krvavcu, kjer
se je po zgraditvi zi¢nic razmahnila tudi gradnja sekundarnih poéitni-
§kih bivalis¢. Na moé¢no koncentracijo sekundarnih pocitniskih biva-
lis¢ v obmorskem podro¢ju na ozemlju obéin Novigrad in Umag je s
prometnega vidika delno vplival tudi relief, ki dovoljuje brez veéjih
investicij dostop z motornimi vozili do morske obale. Na drugi strani
pa je tehni¢no slaba cestna zveza soodlocala, da so nekateri prirodno
visoko cenjeni predeli ostali skoraj brez sekundarnih podcitniskih bi-
valis¢. To velja na primer za Zgornjo Savinjsko dolino, delno pa tudi
za Zgornjo Sosko dolino.

Sl. 1: Grudasto naselje s poc¢itniskimi hifami v Ankaranu. Zaradi pomanjkanja
prostora ob slovenski obali nastajajo sekundarna pocitniska bivali¢a tudi
nekoliko vstran od obale. (Foto M. Jer$i¢)
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4. Druzbeno-ekonomske razmere v privlaénih podroéjih. Za eko-
nomsko-druzbeni razvoj Slovenije po drugi svetovni vojni je znaéilna
poklicna preslojitev kmeckega prebivalstva. Zaradi nje za marsikatero
gospodinjstvo zemljiSka posest ni veé edini ali poglavitni Zivljenjski
vir. Vzporedno s tem se je spremenila tudi vrednost zemljis¢a, saj za
preslojene posestnike posamezni, zlasti slabSe rodovitni ali bolj od-
daljeni deli zemljii¢a ne predstavljajo ve¢ nujni eksistenéni del kme-
tije. Pri marsikom pa se je spremenila tudi nekdanja miselnost o po-
trebi ohranjevanja celotnega posestva.

Vse to je pospeSevalo nastajanje sekundarnih poéitniskih bivalisé,
saj je bilo mozno marsikje za relativno nizko ceno kupiti zemljisée
za gradnjo pocitniske hiSe. Prav fako marsikateri preslojeni in v
»>mesto« odseljeni potomec v domacem kraju deduje kos zemljii¢a, na
katerem pa si, ¢e je posest v turistino atraktivnem podro&ju, zeli
zgraditi poéitnisko hifo ali pa posest v ta namen prodati.

Ponekod so zaradi hitrega odseljevanja kmeckega prebivalstva
ostali neizkoriS¢eni stanovanjski ali kmecki gospodarski objekti. Tudi
te lahko v atraktivhem podroéju odkupijo posamezni nedomadini, da
jih preurede v sekundarno pocitnisko bivalis¢e. Ker so za adaptacijo
in vzdrzevanje velikih kmeckih poslopij potrebni relativno visoki fi-
nanéni izdatki, je bilo v zadnjih letih odkupljenih v poéitniSke namene
zlasti ve¢ manjsih objektov kot so na primer zidanice, planinski sta-
novi in hlevi. Mo¢nejSe zanimanje za odkup veéjih objektov pa je
znaéilno za obalno istrsko podroéje.

V Sloveniji smo v zacetku leta 1967 registrirali 372 sekundarnih
pocitniskih bivalis¢ preurejenih iz drugih objektov in sicer: 84 iz nek-
danjih stalnih stanovanjskih hig, 68 iz planinskih hlevov in stanov in
220 iz zidanic. V Zahodni Istri na podroéju SR Hrvatske pa smo ugoto-
vili 491 sekundarnih poéitniskih objektov, ki so nastali iz prvetuo
stalno naseljenih, predvsem stanovanjskih his. Na slovenskem obalnem
podro¢ju ta proces ni bil posebno mocan, saj so se slovenska obalna
mesta pri¢ela preje in moéneje gospodarsko krepiti, zaradi &esar se je
v izpraznjene hise vselilo novopriseljeno stalno prebivalstvo. V mestih
Koper, Izola in Umag, ki so se industrializirala, skoraj ni primerov se-
kundarnih poé¢itniskih bivali¢ v starih objektih. Omembe vredno 3te-
vilo starih hi§ pa je bilo preurejenih v sekundarna poéitniska biva-
lis¢a v Piranu (135), v Portorozu (44), v Novigradu (60), v Porecu (36),
v Vrsarju (90), v Rovinju (179) in v Balah (56). V ve¢ini naStetih naselij
pa je relativni delez his s to funkcijo vendarle majhen. V Piranu na
primer znaSa deleZ hi§, ki so bile iz starejSih objektov preurejene v se-
kundarna poé¢itniska bivalii¢a, le 5,9 % od vseh hi§ naselja. Pomemb-
nejsi relativni delez zavzemajo taki objekti v hrvatskih naseljih Vrsar
in Bale. Proces preurejevanja starejsih objektov v sekundarna po¢it-
niSka bivalii¢a se je v obalnem pasu Zahodne Istre skoraj zakljucil,
saj je vecina neposeljenih his Ze dobila novega uporabnika.

Odkup ali najem starih objektov za poécitniske namene je bil v
primorskem podroéju najintenzivnejsi v razdobju od leta 1953 do 1961.
Ob¢inski organi so bili tedaj zaradi propadanja nenaseljenih his za-
interesirani za prodajo. V zadnjih letih pa se je v nekaterih od nastetih
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SL. 2: Grucasto naselje pocitniskih hi§ Ribi¢ev laz v Bohinju. (Foto S. Benigar)

naselij stevilo stalnega prebivalstva tako povelalo, da je pricelo celo
primanjkovati stanovanj zanj. To je izzvalo teZnjo stalnega prebival-
stva, da bi se sekundarna po¢itniska bivalii¢a, urejena v starejsih ob-
jektih, ponovno preuredila v stalna bivalis¢a.

Ne samo opusianje objektov, temveé tudi zemljis€, je vplivalo na
razmeroma mo¢no gradnjo sekundarnih poéitniskih bivalis¢ v podroéju
med Piranom in Novigradom. Zaradi odseljevanja kmetkega prebival-
stva so bila obalna zemljii¢a ponekod neizkorii¢ena. Pa tudi moé¢nejsi
razmah komercialnega turizma se je tu pricel Sele v zadnjih petih letih.
Pred letom 1960 je bilo zato za gradnjo sekundarnih poéitni¥kih bivalisé
mozno dobiti zemljii¢e za ceno, ki je predstavljala le formalno od-
Skodnino.

Zaradi intenzivnejSega industrijskega in turistiénega razvoja pa se
je vrednost obalnih zemlji¢ v novejSem &asu spremenila; dvignila se
je cena zemljis¢u, pricelo pa se je tudi omejevanje gradenj. Druzbeno-
ekonomske razmere v atraktivnih podro&jih lahko torej pomembno
vplivajo na rast obravnavanih objektov. Ob tem lahko navedemo tudi
primer z alpskega podro¢ja. Bled je bil na primer pred drugo svetovno
vojno edini slovenski kraj s pomembnejsim Stevilom sekundarnih po-
¢itniskih bivali§é. Po vojni se je interes za te vrste gradnjo zmanjsal
in prenesel v druge alpske kraje. V okolici Blejskega jezera je bilo
po drugi svetovni vojni zgrajenih le 22, v okolici Bohinjskega jezera
pa 77 sekundarnih poéitniskih bivalis¢. Obmo&je Bleda je zaradi po-
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vojne urbanizacije in graditve stalno naseljenih hi§ postalo manj pri-
vla¢no za postavitev sekundarnih poé¢itniskih bivalis¢ kot na primer
Bohinj ali Martuljek, kamor je prava urbanizacija le malo posegla.

V kontinentalnem delu Slovenije so najsStevilnejsi primeri preure-
ditve kmeckih objektov v sekundarna poécitniska bivalis¢a v vinograd-
niskih podroé&jih ter na planinah. Posamezni nekmedki prebivalci v vi-
nogradniskih krajih teze za odkupom zidanice z manj$o parcelo vino-
grada. Zidanica pa jim ne sluzi samo kot gospodarsko poslopje ali klet
za vino, saj si ve¢ina nekmedkih lastnikov v objekiu uredi tudi prostor
za daljse ali krajSe bivanje. Novi lastniki praviloma vzdrZzujejo tudi
Se vinograd. Dejstvo, da stroski pridelave vina v »lastni kleti« za pre-
cejSen del lastnikov niso bistveno nizji od vina, ki bi ga lahko kupili,
potrjuje mnenje, da lahko veéino takih zidanic priStevamo kot po-
seben tip sekundarnega podéitniskega bivalis¢éa. Najve¢ primerov pre-
hoda zidanic v roke nekmeckega prebivalstva in njihove preureditve
smo ugotovili v Beli Krajini (nad 60 primerov, Semiska gora, Strazni
vrh), ob dolini Krke (nad 50 primerov, Trika gora. Strazka gora), ob
dolini Mirne (7 primerov), v ob¢ini Trebnje (21 primerov) in v obéini
Gornja Radgona (17 primerov).

Planinske stanove, hleve ali senike so preuredili v sekundarna po-
¢itniska bivalis¢a predvsem na Gorenjskem, kjer se je prebivalstvo v
dolini poklicno 7e mo¢no preslojilo in opus¢alo objekte na planinah.
Najveé primerov preurejenih planinskih stanov in hlevov (nad 30) smo
zabelezili v Bohinju in po okoliskih planinah, v poboé&ju Jelovice skup-
no 34, nad Trzi¢em 19 in v Zgornji Soski dolini 10 primerov. Posamezne
primere pa najdemo tudi drugod.

Kot omenjeno pa je bil dosedaj precej manjsi interes za odkup in
predelavo kmeckih stanovanjskih objektov. Vendar smo ugotovili v
Skofjeloskem hribovju 11, v dolini Zgornje Krke 12 in v dolini Zgornje
So¢e 14 primerov, ko so bila izseljena kmetijska poslopja odkupljena
in preurejena v sekundarna poéitniska bivaliica.

5. Upravni ukrepi. Za Slovenijo je bila v zadnjih letih izdana vrsta
odredb Republiskega sekretariata za urbanizem oziroma posameznih
obtinskih organov, ki urejuje gradnjo sekundarnih poéitniskih biva-
lis¢. Po teh uredbah se predvideva predvsem organizirana gradnja
sekundarnih poéitniskih bivali§¢é. Obé&inske skupséine naj bi po pred-
hodnem soglasju sprejele ustrezne zazidalne naérte za taka naselja,
medtem ko naj bi se gradnja individualno lociranih poé&itniskih his do-
voljevala le z izjemnimi dovoljenji. Do januarja leta 1967 je bilo za
podroc¢je Slovenije izdelanih 44 takih zazidalnih naértov. V njihovem
obmoéju je 605 poéitniskih his, kar pomeni 52 9 vseh po vojni zgraje-
nih sekundarnih poéitniskih bivalisé. Priblizno 48 9 novo zgrajenih se-
kundarnih poéitniskih bivalis¢ ter vecéina tistih, ki so nastale z adapta-
cijo, pa je izven nafrtno urejenih obmoé&ij. V nekaterih obéinah je
vecina takih novih bivalis¢ zgrajena v obmoé¢ju nacrine gradnje, med-
tem ko so drugod izven takih obmo¢ij.

Upravni ukrepi bodo vse pomembnejsi dejavnik pri razmeScanju
sekundarnih poéitniskih bivalis¢, vendar pa bodo vsi drugi navedeni
dejavniki Se dalje soodlo¢ali pri nadaljnji graditvi. Ze dosedaj se je
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Sekundarna pocitniSka bivalid¢a v Sloveniji in Zahodni Istri

pokazalo, da lahko izdelan in sprejet naért za gradnjo zaselka sekun-
darnih po¢itniskih bivaliS¢ ostane nerealiziran, ¢e ni v skladu z nave-
denimi dejavniki.

Med dejavniki, ki so imeli pomemben vpliv je tudi odlok, ki omo-
goc¢a graditev his tujih drzavljanov le s posebnim dovoljenjem zveznih
organov. Dejstvo, da se taka dovoljenja izdajajo le v izjemnih prime-
rih, je prav gotovo vplivalo, da gradnja sekundarnih poé¢itni¥kih biva-
lis¢ ponekod ni bila intenzivnej3a, saj so nekateri nasi predeli najblizje
prirodno rekreativno zaledje Trsta in Gorice. Vsekakor kazejo tujeci
interes za gradnjo sekundarnih poéitniskih bivalis¢, saj iS¢ejo infor-
macije o moznostih gradnje.

Zakljuéek

Ved kot tri tiso¢ sekundarnih poéitniskih bivali$¢, nastalih ve¢inoma
v zadnjem desetletju v Sloveniji in v Zahodni Istri, pomeni relativno
skromen delez med drugimi u¢inki novejsih druzbeno-ekonomskih do-
gajanj pri nas. Urbanizacija in z njo povezane spremembe ekonomskih
pogojev prebivalstva so moéneje vplivale na spremembe v delovni in
stanovanjski sferi ¢lovekovega udejstvovanja. Tako je bilo na primer
v razdobju od leta 1963 do 1965 zgrajenih v Sloveniji 25.253 novih dru-
zinskih stanovanj, med njimi veé kot sedem tiso¢ v enodruzinskih
hisah. V istem ¢asu pa je bilo v Sloveniji in hrvatski Zahodni Istri
zgrajenih ali preurejenih iz drugih objektov le pribliZzno tiso¢ petsto .
sekundarnih poéitniskih bivali¢. Zato poseduje trenutno le 0,7 % slo-
venskih nekmeckih gospodinjstev sekundarno poéitnisko bivalisée. Po-
membnejSo funkcijsko in fiziognomsko vlogo pa imajo ta bivalii¢a med
turistiénimi prostorskimi uéinki. Prenocitvene zmogljivosti v sekun-
darnih po¢itniskih bivalii¢ih za dobrih 21 9 povecajo prenocitvene
zmogljivosti v javmnih turistiéno-gostinskih obratih Slovenije. V posa-
meznih obéinah ali turisti¢nih krajih je lahko njihova funkcija precej
pomembna. V centrih kot so Portoroz, Piran, Martuljek, Strunjan, Bo-
hinj in Umag zavzemajo prenocitvene zmogljivosti v sekundarnih po-
¢itniskih bivaliséih veé kot 20 % celokupnih zmogljivosti. V nekaterih
obéinah so sekundarna pocitniska bivaliséa sploh poglavitni uéinek tu-
rizma. Tako v obéinah Cerknica, Vrhnika, Ljubljana-Vié, Ljubljana-
Siska in Skofja Loka.

Sekundarna poéitniska bivalid¢a, ki so bila zgrajena prav v ta na-
men, se obi¢ajno razlikujejo od drugih zgradb, naj si bo zaradi upo-
rabe svojstvenega gradbenega materiala, velikosti, arhitekturne oblike
ali tudi zaradi ve¢krat mo¢no izpostavljenih lokacij izven obstojeéih
naselij (na obali jezer, rek, morja, na razglednih to¢kah in podobno).
Zato so taka bivaliséa, kjer so se zdruzila v obseZnejse zaselke, nov fi-
ziognomsko specifi¢en tip naselij.

Danasnja razSirjenost in predvidena rast Stevila sekundarnih po-
¢itniskih bivalis¢ pa ne prinasa le problemov oblikovanega in komu-
nalnega urejanja, temve¢ tudi problem omejevanja podroéij, ki naj se
v bodoée izkoris¢ajo za ta naselja. V.slu¢aju, da bi gradnja sekundar-
nih poéitniskih bivali$¢ postala mnozZiéen pojav, bi le-ta zajel relativno
velike povrsine privla¢nih podroé&ij.
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WEEKEND HOUSES OR DWELLINGS IN SLOVENIA  AND ON THE
WEST-ISTRIAN SHORE

Matjaz Jers§ié

In Slovenia and on the West-Istrian shore in the last 15 years more than
3000 private weekend houses or dwellings were new built or adapted from
objects with primarily other functions. These mostly one or two apartements
objects, rarely single dwellings in resindential houses, belong to proprietors
with residence in other places as a rule. Therefore are called secondary-
holiday residences.

There were in Slovenia and West-Istria in the year 1967 2094 secondary-
holiday houses in objects built for this purpose, 1096 in objects, which origi-
nally were used for other purposes: 808 of them before were resindential
houses or farm-buildings, 220 wine-cellars in vineyards and 68 former Alpine
cottages or stables.

‘Lhe secondary-holiday houses sprang up in different natural regions;
on the sea-shore zone of West-Istria, in the Alpine regions or on the foot-hills
of the Alps, on the Karst plateaus and on the Subpanonian hills planted with
vines. The area of West-Istria and Slovenia represents nearly in whole a dis-
persive sphere of Slovenian settlements, because the majority (81.39) of
secondary-holiday residences belongs to the people with fixed residence in
Slovenia, among these full two thirds to the inhabitants of the city of Ljub-
ljana.

The intensivity of building of secondary-holiday residences and the re-
gional disposition of those in the treated area were stimulated through fol-
lowing starting-point factors: the living conditions in the urbanised settle-
ments, the increased capacity to invest money, the desire for investments in
objects of material value, the possibility of earnings by renting rooms, the
desire to be respected in society, the degree of general education and culture.
In the sphere of disposition of the secondary-holiday houses had particulary
influence: the attractiveness of natural conditions, the distance from the place
of residence, the conditions of communications, economical and social circum-
stances, legal and administrative regulations.

The secondary-holiday residences in some tourist places and communities
have an important tourist function. In Slovenia the beds in secondary-holiday
residences increase the night-quarters capacities- for full 219, although a
relative small part of Slovenian house-holds dispose with such beds; (only
0.7 %, of Slovenian nonpeasant house-holds).

The influence of secondary-holiday residences in respect of landscape
changes in comparison with the direct effects of urbanization on the Slovenian
country is relative moderate. In the places only, where these objects were
united to settlements, they form a new kind of specific settlements and physi-
ognomy of those can be easily distinguished from the other settlements. In the
described area there were in the year 1967 for instance 14 settlements with 31
to 50 secondary-holiday houses, 11 with 51 to 100, 2 with 100 to 200 and 2 with
over 200 residences. Many of these weekénd houses however are arranged -
sporadical or in small groups with 2 or 4 objects. They do not form indepen-
dent settlements and they are dispersed among the other residential or sea-
sonal settlements.

The present tendency is developing to a futher growing ob objects with
this funection.






